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U msatZ Deutsche EuroShop
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EBIT / EBT* Deutsche EuroShop
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Rahmenbedingungen 2009 Detgh:ur:ghop

BRUTTOINLANDSPRODUKT IN DEUTSCHLAND (PREISBEREINIGT) Verinderung gegeniiber dem Vorjahr in %
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E Ursprungswerte « kalenderbereinigre Werte

= Bruttoinlandsprodukt um 5 % = Inflationsrate mit +0,4 %
gesunken sehr niedrig

= Privater Konsum: +0,4 % = Arbeitslosenguote steigt
auf 8,2 % .
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Imm0b|l|enmarkt 2009 Deutsche EuroShop

= Transaktionsvolumen flr Investitionen in kontinentaleuropaische
Einzelhandelsimmobilien bricht um 40 % ein

= Weiterhin abwartende Haltung der Investoren

= Defensiv ausgerichtete Anlagen nach wie vor gesucht

= Leichter Anstieg der Renditen

= Geringe Anzahl an Transaktionen erschwert

marktgerechte Preisfindung

= Rendite fir deutsche Shoppingcenter in Top-Lagen

bei 5,75 % (unverandert)

= Rendite des DES-Bestandsportfolios bei 5,82 %
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C|ty'PO| nt KaSSG| Deutsche EuroShop

= Anteil Anfang 2009 von 40 % auf 90 % erho6ht
= Folge: Vollkonsolidierung des Objekts
= Transaktionsvolumen: rd. 53 Mio. €

= Rendite: rd. 7 %

= Umstrukturierung erfolgreich abgeschlossen: 8 neue Fachgeschafte
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Bewertungsergebnis Deutsche EuraShop

Mio. €

38,2

40 -

30 -

20 -

10 -

2008
-10 -

-20 - -14.8

w
.
l)-‘ oy o}

Hauptversammlung 2010 Seite 7



R D=5
ErgeanS Je Ak“e Deutsche EuroShop
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FFO (Funds from Operations) neBhEm'ghop |
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Bl|anZStI’U ktUI‘ Deutsche EuroShop

BILANZSTRUKTUR in Mio. €
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Darlehensstruktur Deutsche EuraShop
Darlehensbetrage Anteil an den Durchschnitts-

Zinshindung Duration inTE  Gesamtdarlehen zinssatz

Bis 1 Jahr 1.0 13,399 1.4% 5.27%

1 bis 5 Jahre 4.3 424,071 45.7% 5.48%

5 bis 10 Jahre 7.8 382,151 41.1% 5.10% 5

Uber 10 Jahre 16.8 109,400 11.8% 5.06%

Gesamt 2009 7.1 929,022 100% 5.27%

Gesamt 2008 7.0 894,945 5.33%
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Net Asset Value - Nettosubstanzwert je Aktie 2009 Deutsche EuroShop |
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D|V|dende Deutsche EuroShop
Dividende Aktienkurs
in€ in€
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Performance
DES: DAX:
1 Jahr (2009): +2.1% +23,9 %
3Jahre: -42%= -2,1% p.a. -3,3% p.a.
5Jahre: +51.3% = +9,9% p.a. +7,0% p.a.
*Stand: 15. Juni 2010/**Vorschlag
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Kapitalerndhungen 2009 und 2010 DeBhEuEhop
Juli 20009:

= Emissionserlos in Hohe von ca. 67 Mio. €

= Platzierung bei institutionellen Anlegern

= Verwendung: u.a. Erweiterungen in Dresden und Sulzbach
Januar/Februar 2010:

= Emissionserlos in Hohe von ca. 123 Mio. €

= Platzierung nur bei bestehenden Aktionaren

= Verwendung: Vorrangig A10 Center
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AlO Center Deutsche EuroShop

=  Gesamtinvestitionsvolumen inkl. Modernisierung

und Neubaumalnahme (Triangel): ca. 265 Mio. €
= 17. Center im Portfolio der DES

= Nach Er6ffnung der Triangel im Fruhjahr 2011
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Akt|enkurs Deutsche EuroShop
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Aktionarsstruktur - Investor Relations Deutsche EuroShop
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AUSb“Ck Deutsche EuroShop [
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